
Land Rebalancing: How To Land Rebalancing: How To 
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What Is Land Rebalancing? What Is Land Rebalancing? 
n n  General Definition: General Definition: 

n n  The The TWC’s TWC’s* evaluation of SCE&G owned future * evaluation of SCE&G owned future 
development lands to develop recommendations for development lands to develop recommendations for 
classification changes on certain properties classification changes on certain properties 

n n  ex) At the recommendation of the TWC, a parcel of ex) At the recommendation of the TWC, a parcel of 
future development property may be placed under a future development property may be placed under a 
protected classification such as Forest and Game protected classification such as Forest and Game 
Management Land if the land is deemed Management Land if the land is deemed 
environmentally significant. environmentally significant. 

*Technical Working Committee *Technical Working Committee



What Brought This Process About? What Brought This Process About? 

n n  At the request of stakeholders, such as DNR, At the request of stakeholders, such as DNR, 
LMA, Lake Watch, (etc.) during LMA, Lake Watch, (etc.) during relicensing relicensing 
meetings and in ICD comments. meetings and in ICD comments. 

“ “We believe that the developmental and non We believe that the developmental and non  
developmental activities must be balanced to developmental activities must be balanced to 
ensure that public access and recreational ensure that public access and recreational 
opportunities are provided now and into the opportunities are provided now and into the 
future” future” – – DNR (ICD Comments, August 11, DNR (ICD Comments, August 11, 
2005) 2005)



What Is Land Rebalancing (cont.): What Is Land Rebalancing (cont.): 
Goal Goal 

n n Goal of Rebalancing (as defined by DNR Goal of Rebalancing (as defined by DNR – – 
Rebalancing Straw Rebalancing Straw man, Nov. 21 2006) man, Nov. 21 2006) 
n n  “The goal is to protect public resource values “The goal is to protect public resource values 
of Project lands in accordance with the of Project lands in accordance with the 
Federal Power Act through rebalancing and Federal Power Act through rebalancing and 
other shoreline classification modifications and other shoreline classification modifications and 
restrictions.” restrictions.”



What Lands Are Involved? What Lands Are Involved?



How Does One Determine The How Does One Determine The 
Value of a Parcel of Land? Value of a Parcel of Land? 

Two Conflicting Values….. Two Conflicting Values….. 

Economic Value of the Land < Economic Value of the Land < >Natural Resource Value of the Land >Natural Resource Value of the Land



How Was This Process How Was This Process 
Accomplished? Accomplished? 

n n  Two subcommittees were developed in Two subcommittees were developed in 
the November 21, 2006 TWC meeting in the November 21, 2006 TWC meeting in 
order to evaluate the Future Development order to evaluate the Future Development 
lands: lands: 
n n Natural Resource Values Subcommittee Natural Resource Values Subcommittee 
n n Economic Values Subcommittee Economic Values Subcommittee 

n n  The two subcommittees worked The two subcommittees worked 
independently of one another during the independently of one another during the 
evaluation process evaluation process



How Was This Process How Was This Process 
Accomplished: Process Timeline Accomplished: Process Timeline



How Was This Process How Was This Process 
Accomplished: Process Timeline Accomplished: Process Timeline 
n n  October 31, 2006 October 31, 2006 – – Introductory discussion on rebalancing Introductory discussion on rebalancing 
n n  November 21, 2006 November 21, 2006 – – separation of TWC into Economics and separation of TWC into Economics and 
Natural resource subcommittees Natural resource subcommittees 

n n  December 12, 2006 December 12, 2006 – – Meeting of Economics Subcommittee to Meeting of Economics Subcommittee to 
develop rebalancing criteria develop rebalancing criteria 

n n  December 20, 2006 December 20, 2006 – – Meeting of Natural Resources Meeting of Natural Resources 
Subcommittee to develop rebalancing criteria Subcommittee to develop rebalancing criteria 

n n  January 17, 2007 January 17, 2007 – – Collective review of the criteria developed by Collective review of the criteria developed by 
each subcommittee each subcommittee 

n n  January 26, 2007 January 26, 2007 – – Continued review of Economic committees Continued review of Economic committees 
scoring criteria scoring criteria 

n n  February 26,27, March 1 February 26,27, March 1 – – Natural resource subcommittee's Natural resource subcommittee's 
rebalancing exercise with rebalancing exercise with Orbis Orbis 

n n  April 3 April 3 4 4 – – Economic subcommittee’s rebalancing exercise with Economic subcommittee’s rebalancing exercise with 
Orbis Orbis



Natural Resource Values Natural Resource Values 
Subcommittee Subcommittee 

n n  Members: Members: 
David Hancock David Hancock – – SCE&G SCE&G 
Randy Mahan Randy Mahan – – SCANA SCANA 
Bill Argentieri Bill Argentieri – – SCE&G SCE&G 
Joy Downs Joy Downs – – Lake Murray Association Lake Murray Association 
Dick Christie Dick Christie – – SCDNR SCDNR 
Ron Ahle Ron Ahle – – SCDNR SCDNR 
Tony Tony Bebber Bebber – – SCPRT SCPRT 
Steve Bell Steve Bell – – Lake Watch Lake Watch 
Amanda Hill Amanda Hill – – US Fish and Wildlife Service US Fish and Wildlife Service



Natural Resource Values Natural Resource Values 
Subcommittee Subcommittee 

n n  Scoring Criteria: Scoring Criteria: 
n n  Fish spawning and nursery habitat Fish spawning and nursery habitat 
n n  Length of shoreline Length of shoreline 
n n  Mean width of Mean width of fringeland fringeland 
n n Waterfowl hunting opportunity Waterfowl hunting opportunity 
n n  Regional importance Regional importance 
n n  Land Use Land Use 
n n  Recreational values Recreational values 
n n  Adjacency Adjacency 
n n  Environmentally sensitive areas, conservation areas Environmentally sensitive areas, conservation areas 
n n  Unique habitats Unique habitats 
n n  Terrestrial Wildlife Terrestrial Wildlife



What Happened During the What Happened During the 
Rebalancing Exercise? Rebalancing Exercise? 

n n  Orbis Orbis projected the shoreline maps up on the projected the shoreline maps up on the 
front screen and navigated to each individual front screen and navigated to each individual 
parcel of future development land. parcel of future development land. 

n n  Group collectively rated each value a 1, 3, or 5. Group collectively rated each value a 1, 3, or 5. 
(1 being poor, 5 being excellent) for each parcel (1 being poor, 5 being excellent) for each parcel 
of land. of land. 

n n  During exercise, all data was entered into an During exercise, all data was entered into an 
Excel Spreadsheet which was set up to calculate Excel Spreadsheet which was set up to calculate 
mean width, and final score. mean width, and final score. 

n n  Some parcels of land that were close in Some parcels of land that were close in 
proximity were grouped and scored collectively. proximity were grouped and scored collectively.







Economic Values Subcommittee Economic Values Subcommittee 

n n Members Members 
Tommy Boozer Tommy Boozer – – SCE&G SCE&G 
Bill Argentieri Bill Argentieri – – SCE&G SCE&G 
John Frick John Frick – – landowner landowner 
Kim Westbury Kim Westbury – – Saluda County Saluda County 
Randy Mahan Randy Mahan – – SCANA SCANA 
Roy Parker Roy Parker – – Lake Murray Association Lake Murray Association 
Theresa Powers Theresa Powers – – Newberry County Newberry County 
Van Hoffman Van Hoffman – – SCE&G SCE&G



Economic Values Subcommittee Economic Values Subcommittee 

n n  Scoring Criteria Scoring Criteria 
n n  Shoreline Footage Shoreline Footage 
n n  Acreage Acreage 
n n  Mean Width Mean Width 
n n  Dock Qualifications Dock Qualifications 
n n  Economic Interest Economic Interest – – to SCE&G to SCE&G 
n n  Economic Interest Economic Interest – – to Local Government to Local Government 
n n  Economic Interest Economic Interest – – to Back Property Owners to Back Property Owners 
n n  Proximity to Utilities Proximity to Utilities 
n n  Proximity to Road Access Proximity to Road Access 
n n  Proximity to Amenities Proximity to Amenities 
n n  Direct Water Usability and Topography for Boating Direct Water Usability and Topography for Boating 
n n  Market Value Market Value





Now that each parcel has received Now that each parcel has received 
an Economic Score and a Natural an Economic Score and a Natural 
Resource Score, what happens Resource Score, what happens 

next? next?







Important Items to Note About Important Items to Note About 
Scoring… Scoring… 

n n  The same parcels were rated in each The same parcels were rated in each 
group group 

n n  A parcel may have received a high score A parcel may have received a high score 
from the natural resource side, but a low from the natural resource side, but a low 
score from the economics side score from the economics side 

n n However, there are some conflicts. However, there are some conflicts. 
Certain parcels rated high on both sides. Certain parcels rated high on both sides. 
This is where discussions will take place. This is where discussions will take place.



Next Steps… Next Steps… 

n n  The TWC (includes Natural Resource and The TWC (includes Natural Resource and 
Economics Groups) will convene collectively in Economics Groups) will convene collectively in 
the Fall of ’07 for discussions. the Fall of ’07 for discussions. 

n n  Discussions will mainly center around top Discussions will mainly center around top rated rated 
parcels of land (i.e. most important to either parcels of land (i.e. most important to either 
group). group). 

n n  A recommendation will be made by the TWC on A recommendation will be made by the TWC on 
possible classification changes to top possible classification changes to top rated rated 
future development lands. future development lands.



Questions? Questions?


